PP2.6730.264.2019 Bedzino, dnia 08.01.2020 r.

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY NR 3/2020

Na podstawie:

- art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust.1i 2, art. 60 ust. 1, art. 61 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz.U. 2018 poz. 1945 z p6zn. zm.) zwnej dalej ustawg o pizp;

- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego (tekst jednolity, Dz.U. 2018 poz. 2096

z pézn. zm.) zwanej dalej kpa;

Po rozpoznaniu wniosku:

- PS AGRO Sp. z 0.0., Mitogoszcz 14, 67-038 Dobrzyca

ztozonego dnia:

- 26.11.2019r.

W sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji:

- Budowa oraz montaz zespotu urzadzen fotowoltaicznych wraz z niezbedng infrastruktura techniczng

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

Inwestor:  PS AGRO sp. z 0.0. Mitogoszcz 14, 76-038 Dobrzyca
Przedmiot inwestycji. Budowa oraz montaz zespotu urzadzen fotowoltaicznych wraz z niezbedng
infrastruktura techniczng
Lokalizacja inwestycji: cze$¢ dz. nr 151/2, obreb Mscice, gmina Bedzino

1. Ustalenia dot. rodzaju i funkcji zabudowy:
a) Rodzaj zabudowy:
- infrastruktura techniczna.
b) Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
- sposdb uzytkowania zespotu urzadzen — zgodnie z zamierzonym przeznaczeniem,;
- sposob zagospodarowania terenu:
- montaz modutow fotowoltaicznych na stelazach, o tacznej mocy do 1MW;
- montaz stacji transformatorowej typu kontenerowego badz stupowego;
- przyltacze do istniejacej sieci Sredniego napiecia 15kV, na dz. nr 151/2
- oSwietlenie zewnetrzne;
- ogrodzenie;
- utwardzenie miejscowe terenu.
2. Ustalenia dot. warunkow i szczegbtowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych:
a) Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz cech
zabudowy:
- nieprzekraczalna linia zabudowy - nie okresla sie;
- maksymalna wysoko$¢ urzadzen od powierzchni przylegtego gruntu — do 3,0m.
- powierzchnia zabudowy — do 1ha.
b) Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
- inwestycja powinna by¢ zgodna z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity,
Dz. U. 2019 poz. 1396 z pdzn. zm.)
- teren znajduje sie poza istniejgcymi obszarami chronionego krajobrazu, rezerwatami oraz uzytkami
ekologicznymi, ktore zostaty utworzone na podstawie przepisow odrebnych;
- teren inwestycji znajduje sie poza obszarem Natura 2000.
Ponadto po rozwazeniu rodzaju, parametrow, cech i skali przedmiotowej inwestycji w zwigzku z art. 96 ust.1
w powigzaniu z art. 72 ust. 1 pkt 3, ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko, z dnia 3 pazdziernika 2008r.,
(tekst jednolity, Dz. U. 2018 poz. 2081, z p6zn. zm), stwierdza sie brak potencjalnego znaczacego oddziatywania
inwestycji na obszary Natura 2000;
- inwestycja nie jest przedsiewzieciem mogacym potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (tekst jednolity, Dz. U. 2019, poz. 1839).

- z wykazu danych ewidencyjnych wynika, ze przedmiotowy teren obejmuje grunty rolne klasy S-RIVb. Zgodnie
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z art. 11 ust. 1-4, ustawy z dnia 3 luty 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. 2017
poz. 1161), do realizacji inwestycji wymagane jest wylaczenie uzytkow rolnych z produkgji rolniczej, ze wzgledu
na rodzaj inwestycji nie zwigzany z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej.

- Zgodnie z art. 6 ust. 1, ninigjszej ustawy, mozliwe jest przeznaczenie przedmiotowych gruntdw na cele
nierolnicze z pominigciem decyzji o ktorej mowa w art. 11 niniejszej ustawy.

c) Ustalenia dotyczace dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

- inwestycja nie jest objgta formami ochrony zabytkow o ktérych mowa w art. 7 ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami, z dnia 23 lipca 2003 r., (tekst jednolity, Dz. U. 2018, poz. 2067 z pdzn. zm.), ani nie jest
obiektem podlegajacym ochronie oraz ujetym w gminnej ewidenciji zabytkow;

d) Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

- sposdb zaopatrzenia w wode - nie dotyczy;
sposob odprowadzenia $ciekow — nie dotyczy;

- Sposob zaopatrzenia w energie elektryczng - wg warunkow technicznych przylaczenia do sieci
elektroenergetycznej;

- Sposob zaopatrzenia w gaz - nie dotyczy;

- sposob zaopatrzenia w energie cieping — nie dotyczy:;

- sposob odprowadzenia wéd opadowych — zgodnie z przepisami odrebnymi, z mozliwoscig odprowadzenia na
przylegly teren nieutwardzony objety wnioskiem:;

- Sposob gospodarowania odpadami — gromadzenie odpadéw stalych w pojemnikach w obrebie nieruchomosci
zZ zapewnieniem ich wywozenia;

- dostep do drogi publicznej - nie dotyczy;

e) Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

- zgodnie z art. 5 ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (tekst jednolity, Dz.U. 2019 poz. 1186, z pdzn.
zm.), inwestycja nie moze narusza¢ wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych interesow
0sob trzecich, t,. ograniczenia zapewnienia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania ze zrodet wody,
kanalizacji sanitamej, energii elektrycznej, energii cieplnej, srodkow facznosci, dostepu do szerokopasmowego
internetu, dostepu $wiatta dziennego, a takze nie powinna powodowaé ucigzliwosci powodowanych przez halas,
wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie powietrza wody i gleby.

f) Ustalenia dotyczace ochrony granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie:

- teren inwestycji znajduje sie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig ujetego w ,Studium ochrony
przeciwpowodziowej. Region bilansowy 15.", sporzadzonym przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Szczecinie.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycii:

Teren objety niniejsza decyzja dotyczy czesci dziatki nr 151/2 w obrebie Mécice.

Granice terenu oznaczono na mapie zasadniczej do celow opiniodawczych w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik

graficzny do niniejszej decyzji.

4. Czes¢ graficzna niniejszej decyzji stanowi zatacznik nr 1 sporzadzony na mapie zasadniczej do celéw
opiniodawczych w skali 1:1000.

UZASADNIENIE

Whiosek zostat rozpatrzony na podstawie art. 59 ust 1 i 2, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w postepowaniu o wydanie decyzji o warunkach zabudowy z powodu braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu inwestycii.
Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o pizp przeprowadzono analize warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, stanu faktycznego i prawnego, wynikajaca z przepiséw odrebnych.
Zgodnie z art. 61 ustawy o pizp, zostaty speinione warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach zabudowy.
Przedmiotowa decyzje na podstawie art. 53 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uzgodniono z:
1)  Starostg Koszalifiskim - postanowieniem znak 0$.6123.114.2019.JR z dnia 19.12.2019 r.;
2)  PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni Parsety i Wieprzy w Koszalinie — na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:;
3)  Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego - na podstawie art. 53 ust 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe wpisana na liste Izby Samorzadu Zawodowego Architektow pod numerem ZP-0515.
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POUCZENIE

1. Zgodnie z art. 63 ustawy o pizp decyzja o warunkach zabudowy me rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnosci i uprawnien osob trzecich; \

2. Decyzja o warunkach zabudowy nie upowaznia do rozpoczec;a robot budowlanych;

3. Wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzone przez [nwestora; ktory nie uzyskat prawa do terenu, jak rowniez koszty
Z nimi zwiazane sa ryzykiem potencjalnego Inwestorari-obtiazaja go w calosci;

4. Zgodnie z art. 65 ust. 1 pkt 1i 2 ustawy o pizp, Wéjt Gminy Bedzino stwierdza w trybie art. 162 par. 1 pkt 1 kpa,
wygasniecie decyzji, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub dla przedmiotowego terenu
uchwalono plan miejscowy ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji;

5. Zgodnie z art. 129 ust. 1 i ust. 2 kpa od decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Koszalinie za posrednictwem Wojta Gminy Bedzino. Odwotanie nalezy wnie$¢ w terminie 14 dni
od daty doreczenia decyzji stronie;

6. Zgodnie z art. 127a kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Skutkiem zrzeczenia si¢ prawa do odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania jej ostateczno$¢ i prawomocnos¢, wykonalnosé, a takze brak mozliwosci zaskarzenia decyzji do
organu wyzszej instancji lub sgdu administracyjnego.

Zataczniki:
1)  Czes$¢ graficzna decyzji o warunkach zabudowy, sporzadzona na mapie zasadniczej do celow opiniodawczych
w skali 1:1000.
2)  Analiza i wyniki analizy, warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, stanu faktycznego
i prawnego terenu na ktérym przewiduije sie realizacje inwestycji (w aktach sprawy)
- czest tekstowa
- cze$¢ graficzna
Otrzymuja:
1)  PSAGRO sp. z 0.0. Mitogoszcz 14, 76-038 Dobrzyca
2) ala

Do wiadomosci bez zatacznikow otrzymuja:

1)

Pozostale strony wg rozdzielnika

Pobrano opfate skarbowa wysokosci 107 zt na podstawie ustawy o opfacie skarbowej (tj. Dz. U z 2019 poz. 1000 z pozn. zm.)
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Zalacznik nr 2 do decyzji o warunkach zabudowy NR 3/2020 Bedzino, dnia 08.01.2020 r.
z dnia 08.01.2020

znak sprawy PP2.6730.264.2019
ANALIZA Z WYNIKAMI dot. WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO

ZABUDOWY, STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE

REALIZACJE INWESTYCJI

Na podstawie:

- art. 53 ust. 3 i art. 61 ust.1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity, Dz.U. 2018 poz. 1945 z p6zn. zm.);

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z 2003 r., Nr 164 poz. 1588);

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w

decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164
poz. 1589);

- wizji lokalnej przeprowadzonej w terenie;

1. Okreslenie przedmiotu analizy:

a)

b)

Podstawa analizy
Inwestor:  PS AGRO sp. z 0.0. Mitogoszcz 14, 76-038 Dobrzyca

Whniosek z dnia:  26.11.2019 r.

Inwestycja: Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego wraz z
niezbedng infrastruktura techniczng
Lokalizacja: cze$¢ dz. nr 151/2, obreb Mscice, gmina Bedzino

Obszar analizy

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w zwigzku z par. 3
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, nie wyznacza sie obszaru analizy w celu ustalenia warunkéw zabudowy dla
przedmiotowej inwestycji, poniewaz jest urzadzeniem infrastruktury technicznej i tym samym nie wymaga
ustalenia parametréw w odniesieniu do zabudowy sasiedniej w ramach ich kontynuacii.

Obszar objety wnioskiem oznaczono na mapie ewidencyjnej do celéw opiniodawczych w skali 1:2000

2. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61
ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

a)

b)

c)

d)

Charakterystyka zabudowy w obszarze analizy, wraz z usrednieniem funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu.

nie dotyczy.

Dostep do drogi publicznej dla przedmiotowego terenu:

- nie dotyczy.

Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu:

- zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;

- odprowadzenie $ciekow - nie dotyczy;

- zaopatrzenie w energie elektryczng — wg warunkéw technicznych przytaczenia do sieci elektroenergetycznej;
- zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

- zaopatrzenie w energie cieplng - nie dotyczy.

Przeznaczenie gruntow:

- z wykazu danych ewidencyjnych wynika, ze przedmiotowy teren obejmuje grunty rolne klasy S-RIVb. Zgodnie

z art. 11 ust. 1-4, ustawy z dnia 3 luty 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (tekst jednolity Dz. U. 2017
poz. 1161), do realizacji inwestycji wymagane jest wytgczenie uzytkdw rolnych z produkgii rolniczej, ze wzgledu
na rodzaj inwestycji nie zwigzany z prowadzeniem dziatalnosci rolnicze;.

Zgodnie z art. 6 ust. 1, niniejszej ustawy, mozliwe jest przeznaczenie przedmiotowych gruntéw na cele
nierolnicze z pominieciem decyzji o ktérej mowa w art. 11 niniejszej ustawy.

Zgodno$¢ z przepisami odrebnymi:

Ustalenia dot. ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

teren znajduje sie poza istniejacymi obszarami chronionego krajobrazu, rezerwatami oraz uzytkami
ekologicznymi, ktore zostaty utworzone na podstawie przepiséw odrebnych;
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- teren inwestycji znajduje sie poza obszarem Natura 2000.
Ponadto po rozwazeniu rodzaju, parametrow, cech i skali przedmiotowej inwestycji w zwigzku z art. 96 ust.1
W powigzaniu z art. 72 ust. 1 pkt 3, ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko, z dnia 3 pazdziernika
2008r., (tekst jednolity, Dz. U. 2018 poz. 2081, z pdzn. zm), stwierdza sie brak potencjalnego Znaczacego
oddziatywania inwestycji na obszary Natura 2000;
Ustalenia dot. dotyczace dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

- inwestycja nie jest objeta formami ochrony zabytkéw o ktérych mowa w art. 7 ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami, z dnia 23 lipca 2003 ., (tekst jednolity, Dz. U. 2018, poz. 2067 z pozn. zm.), ani nie jest
obiektem podlegajacym ochronie oraz ujgtym w gminnej ewidencji zabytkéw;
Ustalenia dot. ochrony intereséw osob trzecich:

- nie dotyczy;
Ustalenia dotyczace ochrony granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie:

- teren inwestycji znajduje sig poza obszarem szczegélnego zagrozenia powodzig ujetego w ,Studium ochrony
przeciwpowodziowej. Region bilansowy 15.", sporzadzonym przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Szczecinie.

3. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sig realizacje inwestycji:
Teren na ktorym przewiduie sig realizacje inwestycji obejmuje czes¢ dziatki nr 151/2 w obrebie Mscice.
Planowane zamierzenie budowlane jest urzadzeniem infrastruktury technicznej i tym samym nie podlega warunkom,

o ktorych mowa w art. 61 ust.1 pkt 1-2 ustawy o planowaniu z zagospodarowaniu przestrzennym (pkt 2a i 2b niniejszej
analizy);

4, Czesc¢ graficzna analizy:
- mapa zasadnicza do celdéw opiniodawczych w skali 1:1000.

Zataczniki:
1) mapa zasadnicza do celéw opiniodawczych w skali 1:1000.

Opracowat: arch. Wojciech Tomczak, ZPOIA nr ZP-0515
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